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Kragera kommune, Enhet for bygg og areal
Postboks 128
3791 KRAGER®

Uttalelse med innsigelser til endring av reguleringsplan for Borteid - gnribnr
23/2,15,24 m.fl. - Kragere kommune

Vi viser til planforsiag mottatt her 02.04.2009, og avtale om utsatt heringsfrist til 13.05.2009. Planen
er behandlet av Fylkesmannens fagavdelinger som uttaler seg samlet:

Miljevernfaglige varderinger

Avgrensning av byggeomrider for bolig og fritidsbolig i 100-metersbeltet

Planen har flere omréder med eksisterende boliger og fritidsboliger der relativt store arealer i
strandsonesammenheng er lagt ut til byggeomréader i 100-metersbeltet til $j@, og som i utgangspunktet
apner for ny bebyggelse. Kommunens intensjon og planens bestemmelser er imidiertid at disse
eiendommene ikke kan bygges videre med nye hytter eller boliger. Byggeforbudet i 100-metersbeltet skal
likevel legges til grunn i arealplaner, og det mé vare sammenheng mellom arcalbrukskategoriene i
plankartet og faktisk planlagt bruk. Nar omrader legges ut til byggeomrader, bar det kunne paregnes at
arealene kan bebygges, noe som ikke er tilfelle i denne planen. At det blir oppfattet slik, er forsiag om to
nye fritidsboliger i byggeomrade FB9 et eksempel pa. Avgrensningene kan derfor over tid bidra til en
utvikling i strandsonen som er i strid med gjeldende statlig arcalpolitikk.

Fylkesmannens miljevernavdeling har innsigelse til avgrensning av byggeomrader for fritidsbolig
og bolig som grenser til sje. Det gjelder FB1, FB2, FB4, FB6, FB7, FBY, FB13, FB16, FB17, B, B2,
B3 og B4. Innsigelsen er begrunnet med Rikspolitiske Retningslinjer for Oslofjorden med hensyn til
landskapsverdi, allment friluftsliv og biologisk mangfold.

Smabathavn pa Sateren

Planen legger til rette for en vesentlig utvidelse av smabéthavn pé Seteren, med omregulering fra
friluftsomréde i sje til privat sméabéthavn. Bade kommunen og Fylkesmannen har hatt fokus pa at nye
batanlegg og vesentlige utvidelser skal vurderes i overordnet plan, da bitanlegg generelt utgjer en
betydelig andel av de tiltakene som forer til nedbygging i strandsonen. Det gjelder ikke minst i Kragerg
der det har vaert mange nyetableringer og utvidelser de siste arene. Gjeldende kommuneplan legger ikke til
rette for en vesentlig utvidelse ved Sateren. For & avvike fra kommuneplanen m konsekvensvurderinger
tilsi at tiltaket ikke vil gi vesentlig negativ miljeeffekt. Vi kan ikke se at det foreligger noen
konsekvensvurdering som tilsier det. [ tillegg kommer at anlegget synes 4 kreve store arealer i forhold ti
antall batplasser,

Fylkesmannens miljavernavdeling har innsigelse til utvidelse av omride for privat smabdthavn pi
Seeteren. Det gielder biide smabatanlegg i sje og pa land. Innsigelsen er begrunnet med Rikspolitiske
Retningslinjer for Oslofjorden, med hensyn til landskapsverdi og allment frilufisliv.
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Side 2

Nzringsrelaterte tiltak sarvest i planomridet

Fylkesmannen har ved tidligere planendring ikke hatt innsigelser til utvikling av reiselivsbasert neering og
boliger i dette omrédet, blant annet ved omregulering av Kragere Trebatbyggeri. Dette er akseptert som et
plangrep for blant annet 4 holde igjen pa nedbygging av andre mer naturpregete strandarealer i
planomrédet. Vi vil likevel som et faglig rad anbefale at kommunen ngye vurderer bryggeutvidelser ut for
FB14 og IF1. Det samme gjelder belgebryter ut for FB17 og plassering av to nye boder i samme
byggeomréide. Videre synes det noe uklart hvorvidt det faktisk er gitt byggetillatelse til omtalte sjebu pa
100 kvm i tilknytning til FB17, der det fra forslagsstiller sin side er lagt fram plan for utleieleiligheter i
loftsetasjen. Status for dette mé bringes pa det rene, og héndteres i planen sammen med spersmal om
loftsletligheter.

Andre forhold knyttet til strandsonevernet

Miljovernavdelingen merker seg at kommunen har tatt ut foreslatte byggetiltak i 100-metersbeltet som
dersom de hadde kommet pé hering, ville utlest innsigelse. Det er samtidig &pnet for noen byggetiltak

lenger inn. For disse tiltakene forutsetter vi at kommunen har gjort nedvendige vurderinger i forhold til
gjeldende statlig arealpolitikk.

Med hilsen

Morten Johannessen Ragnhild Iversen
Avdelingsdirektor ridgiver



