ENHET FOR AREAL OG BYGGESAK,
KRAGERY KOMMUNE,

3770 KRAGER®.

FORSLAG TIL ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR BORTEID
GNR. 23 BNR. 2, 15, 24 M. FL- KRAGERY KOMMUNE.

BESKRIVELSE AV ENDRINGSFORSLAGET.

Pa oppdrg fraKragerg FjordferieAS ved Knut Rambergfra Jens Petter Ramberg og fra
Borteid smabathavn A& det utarbeidet forslag til endring av reginigsplanen for Borteid.
Innspill fra Magnor Lavstad ofja HeienLarssen hyttesameie er ogsa tatt inn i praren-

spill fraKnut Arne Nilsenm.fl. er avvist da forslaget i hovedsak ligger utenfor planomradet.

Den opprinnelige reguleringsplanen for Borteid ble fgrste gang godkjent i 1977 og har siden

veert endret flere ganger, siste gajoglkjent13.11.03. Krages Fjordferie sitt anlegg pa Bje

ketangen har hgster anerkjennelse for sine bygningsmessige og landskapsmessige kvaliteter

og har blitt tildelt Kragera Kommune sin byggeskiidis for skansom og veltilpasset ugpy

ging. | forhold til mange tilsvarende festeder er omradet bygd med relativt lav utnyting

grad og utformet pad en mate som har gitt sma inngrep i landskapet. Omradet framstar som
-pent og relativt |lite oOprivatiserto, og det
friluftsareal og badplasser.

Hytteutleie og utleie awbatplasser utgjgrdag e viktig del avnaeringsgrunnlag fagrunné-

erne pa BorteidJtviklingen av feriesteet har pagatt over en lengre periode siden fgrste-reg
leringi 1977. Ved denne regulerisgndringemsnskerena gjarenoenjusteringer somikrar

til & ivaretaog styrkeomradetsniljgmessigeszerpreg og kvaliteteBamtidig foreslar man en
liten gkning i antall fritidsboliger og batplassetalt i omradefor a styrke drifsgrunnlaget

noe Det tilrettelegges ogsfor a knytte ferieanlegget til kommunalt vaog avligpsnetDis-

se tiltakeneventer erskalbidra til & befeste virksomhetens posisjon i utleig feriemarkedet

i fremtiden.| tillegg er det gnskelig a styrke fast bosetning pa Bortejcet tilrettedgges i
planforslaget for to nyhelardoliger.

Industriomradet pa Seeteren utgjer i dag en betydelig trafickniljgmessig avlastning av
sentrumsomradet ved a tilby bryggeplasser, batopplag og sommerparkering. En gnsker na en
bedre utnytting aindustiomradet ved at kapasiteten nar det gjelder batopplag og semme
parkering gkesParallelt med dettensker man en utvidelse av kapasiteten i bryggeanlegget

slik at de to driftsdelene av selskapet balang#em god mate
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Tiltakene fordeles pa falgentitakshavere: Kragera Fjordferie ASdriut RambergJens
Petter Ramberg og Borteid Smabathavn AS. I tillegg er det kommet innspill fra Magnor
Lovstad gr/bnr23/1100g Sameiet Heiearssen, gr/bnr 23/42m.fl. som er tattnni plan-
forslaget.Et innspillfra grunneier Knut Arne Nilsen, gnr/bnr 23/139 m.fl. er avvist dadersl|
get i hovedsak ligger utenfor planomradet.

Figurl Planomradet sett fra nordgst. (Visualisering: Sesam kart)

Kragerg Fjordferie AS v/Knut Ramberg (gnr/bnr 23/2 m.fl.)

Det tidligeresnekkerverkstedatr naflyttet ut av omradebg verkstedsbygningen godkjent
omreguleriog skalbygges usom serviceog leilighetsbygg tilknytning til ferieanlegget
Servicebygget fungerer alt i dag som et populeerested og trivselskapende element for
brukerne, og vil i framtiden bli tilrettelagt ogsa til & fungere som konferanselokale.

4 av 5allerede godkjemtleiligheteri Servicebygges andre etasjesi forslagetut av planen.
Servicebygget far derved en neglusert utbyggingg et mindre dominerende volLirfor-
hold til det som tidgere er planigt.

| stedet for leilighetegnskedt fritidsboligeroppfart ca 250 m nordgst for Sembygget,i et
omrade hvor det tidligere har veert gitt tillatelse tibfgring av fritidsboligerNytt omrade for
fritidsboliger, benevnfB 18, reguleres inn i friluftsomradet gst for hagspentligamidig
tilbakefaredilsvarende areal fra fritidsboliger til friluftsomrade i omrade FB 13. Det@ye f
tetfar ny avkjarsellangseksisterendéraktovegtras fra nordgstog hyttenevil fa tildelt
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béplasser alleredegodkjent bryggeanlegg nordvest i planomradet.

Ved endringen deles det tidligere sammenhengende omradet for fritidsbebyggelse FB 13 i to
seksjoner. Den sggste delen av disse far ny benevnelse FB 1

4 boenheter flyttes altsa ved dette tiltaket bort fra strandlinja og ut am L@tet til et &
marksomrade som er lite i bruk som turomrade. Arealméssigtarendagens fordeling
melom bygge og friluftsomraderved atettilsvarende areahellom hyttefeltet og servée
byggettilbakefgredra byggeomradéor fritidsboligertil friluftsomrade

Ytterligere byggemrader kan evt. avstastrandsonenog forslagsstiller mener tiltaket bar
kunnegodkjennes daet er snakk om omdisponering av allerede godkjente ferieenheter. Det
er sterkt gnskelig med noe redusert utbygging av Servicebygget. En er imidlertidignaven

a fa beholde de godkjente enhetene og flytte disse til annen lokalitet i omradet. Fomsslatte |
ning utpeker seg som den mest hensiktsmessige der en best badetailjgmessige og
driftsmessige hensyn soamtydetinnledningsvis.

250 meald

Figur2 Nytt omrade for fritidsboliger, FB8. Arealmessig fordeling far og etter regtitegsendringenYtterlige-
re areal kan avstas.

Jens Petter Ramberggnr/bnr 23/18 m.fl.)

Utleie av fritidsboliger og batplasser sammen med tomtesalg utgjer en viktig del avsagering
grunnlaget og det er gnskelig a styrke dette noe. | tilleggtesrdsskelig a styrkelenfasie
bosetningni omradet.

2 helarsboliger planleggesilknytning til eksisterende boligtun og innenfor omrade soe all
rede er regulert for boligbygging. Boligene er tiltenkt neste generabgmsom tilbud til ti-
flyttende.
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Figur3 To nye boligeer tegnet inni omradet BO 5

En ny hytte planlegges som fortetting av eksisterende omrade for fritidsbbljgeen legges
utenfor 100 meter sonen fra strandlinja.
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Figur4 Omrade br fritidsboliger,FB 12Ny hytte og eksisterendeeg
tegnet inn.

Vest for Rgdhytta egt bathuetallerede tillat oppferdg fundamentet er klargjort for byigg.
Her foreslareieren a benyttivftsetasjen til neeringsvirksomhegd at en utleieleilighet inar
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des.Bygningenvil stilmessigbli tilpasset neerliggende bebyggelse.

Ved bathuset planleggdss nye batplasserStedeter valgtpga gode dybdeforhold.yé boder
planlegges i tilknytning til ORRBRdhytted og G
der.

En sjgbodmed tarldloft vil erstatte eksisterende sjghusyggeomradet ved GulhyttEksis-
terende bygning har en grunnflate pa ca 20ag nybygning planleggemedtilsvarende
starrelse.

Endelig sokesksiserendeteknisk hufor vann og avigpitvidet for a gi plass til ngdvendig
utstyr ved tilkobling til kommunalt vanmg avligpsnettOmradet er i dag tilkoblet rensea
legg med utslipp av reevanrtil sja. Lokal VA-plan er vist i fgur 6.
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Figur5 Bathus med leilighet, batplasser, boder og teknisk hus er tegnet inn.

ARKITEKTHUSET KRAGER®@ AS - TLF. 35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80
post@arkitekthuset-kragero.no
http:www.arkitekthuset-kragero.no




REGULERINGSPLAN FOR "BORTEID", KRAGER@ i BESKRIVELSE SIDE 6 AV 17

Figur6 VAplan Jens Petter Rambefgrinsippskisse)Eksiterende og planlagt e
ningsnett.

Borteid Smabathavn AS

Vedindustranleggt pa Seeteren foreslas utvidelser som skal gi bedre utnyttimglasti-
omradets kapasiteBindet gjelder batopplay ferieparkeringDet foreslas ny hall for va

opplag og inn@dgrs sommerparkerin@pplagskapasiteten innendgrs gker med 1/34¥a d

gens niva til ca 200 bater. Samtidig vil anlegget gi 400 parkeringsplasser fordelt pa utendars
og innendgrs areal.

Enutvidelse av kaianleggédreslas for & imgtekomme etterspgrseitar batplasser. Erak
pasitetsutvidelse her anses ogsa som ngdvendig for & gi god tilpamtiogn antall batpls:
seri sjgog anleggets kapasitet pa land.

Sundet forbi batanlegget inn til Soppkilen er ikke gjennomfartsled og har derfor begrenset
battrafkk. Utvidelsen av anlegget gjgr sundet noe smalere, men som det framgar av flyfoto
nedenfor vil sundet fremdeles ha minste seilingsbredde p&50n. Inr og utseilingen til
anlegget gjar at en likevel vil anbefale redusert fart forbi bryggeomradekskiaver vil evt.
selv pata seg skilting av fartsreduksjon.

| merknad fra Sjgfartsdirektoratet framgar dedetter en fordel & samle batplasser i starre
anlegg framfor i mange sm@aetereranlegget utgjarogsaen betydelig avlastning nar det
gjelder tafikk- og parkeringskapasitet i Kragerg Sentrdnd helarsstillingr ertilknyttet
virksomheten og har allerede gitt tilflytting til kommunen. Den planlagte utvidelsen er ventet
a kunne gi gkt sysselsetting
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