KRAGERY KOMMUNE -

FORSLAG TIL BEBYGGELSESPLAN FOR KIRKEOMRADET - GNR. 32
BNR. 216 M.FL. - KRAGERY KOMMUNE.

BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET 1

Pa oppdrag frkragerg menighetsraer det utarbeidet forslag bebyggelsesplan fdirkeom-

radet gbnr 3/216 der det er planlagt & bygge mytk i r k e nKsagehginselboldende forsa-
lingslokale, kontorareal for eget bruk samt utleieareal. Bgdgatettanlegg skalgsabenyttes
ved arrangement iitken.

Kragerg kommune gnsker i denne sammenhengerédggé en detaljert plan for bevaringso
radet rundt kken. Denneskallegge til rette for gjennomfaring anferdig utarbeideskjatses-
plan forkirkens omgivelser meplarkanlegg

Planens avgrensning er vist med stiplet linje i plankartet og folgeredsakomradegrensene i
gjeldende reguleringsplan, Kragerawefront, godkjent 14.2.2007. Eneste endeimdprhold
til reguleringsplanen bestar i amradet er utvidet til & dekkmarkeringsarealet pa kirketomta
samt en liten utvidelse som gir plass ém ny trapp nord fdkirken. Gbnr 32/216 er i regat
ringsplarensatt av sondB12 OQmrade for kombinert formal boligdntor/forretning. @vrige
arealbestar av Kragerg kirke, Metodistkirken, Elim samt parkomradet som ogsa omdfektter
haugen og trafikkog parkeringsareaDmradet er for en stor del regulert som verneomrade
Planforslagevil i hovedsak veere i trdd medguleringsplanens formalsbestemmelsests for
omradet B12 eformaletendret tilannet kombinert form&kontor/almenyttig forsamlingtoka-
le).

Et ferdig utarbeided For s| ag t i | n §r &gt ¥ed. Bdbyggetmesplanan lerautarbed
det i trad med denne @mndringen i planavgrensningen nord Kaken er en tilpasning titlette
forslaget Planen viderefarer i hovedsak grgntstruktuparkarealet runddirken, men utvider
disse noe ved at parkeringsasza neermesirken omgjgres til parkDet legges ny gangvei i
hovedparken, og en ny trappeadkomst til Kragergveien/Kirkelmykiges fra denne.

Pa Metodistkirken forside reguleremigangareal og grgntrabatter. Parkeringsplassene Bppret
holdes.Gravminner som i dag ligger under veidekkenliggjgresog inngar i grentanlegget.

Planomradet grenserot verneomradet Andglingemen omfattes ikke av bestemmelsene her.

Det erlikevelavh et ydni ng at o0ogs- omgivelsene orspill er
neomradetog gprushing av kirketomta vil ha positiv virkning ogsa fevrige tilliggende b-

ligomrader.
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Hensikten med denne reguleringsendringen er
A Legge til rette for nytt mnigheshus i tilknytning til kirken. Huset skal romnkentor,
forsamlingslokale ogytt toalettanlegdor kirken.
A Regulere inn utomhusplan feirketomta og parkomradet.
A Avklare trafikk- og parkeringsforhold pa Kirketomta.
A Gjgre omrade og lgninger best mlig tilgjengeligfor besgkendehenhold tilgjeldende
retningslinjer for universell utforming

Bebyggelsesplanenl veere i samsvar mddbmmuneplanenarealdel, godkjent 16.10.2003.
Planomradet'eiendomsforhold-

Det regulerte omradet er vist med bswsningslinje og omfatter et areal pbaiea.
Hoveddelen av planomradet eieskaagerg kommune. Gbnr 32/216 eies av Kragerg Sgén.

boer, offentlige etater og andre interessentéor@ndsvarsleslik det fremgéar av vedlagte liste.

Folgende eiermimmer er bergrt av planforslaget:

Gnr | Bnr | Eier

32 2 Kragerg kommune
32 | 216 | Kragerg sokn

32 | 227 | Kragerg kommune
32 | 228 | Elim Menighet

oHavnefrontplanenforutsetter en omlegging av Fermannsbakkens gvrexdelsommedfarer

at Pinsemenighetens forslngslokalepa gbnr 32/228narives. Dette erogsadlagt til grunn i
skissen OFor sl ag togHebyggglssplnar ukoenteitigd nved dissee r 0
forutsetningene. Riving av bygget og tilrettelegging av trafddg gangarealerdenne deleav
planomradet inngdrarbeidet medmleggingen a¥ermannsbakken dgrventes utfgrt forbin-
delse med dette.

Merknader og innspill som fglge av forhandsvarsling

Merknader til forhdndsvarslingen legges ved planforslaget med kommeerer. ikke lom-
met forslag om nye tiltak i planomradet.

1. PLANFAGLIGE VURDERINGER
Naturgrunnlaglokalisering

Kirketomta ligger sentralt i Kragerg bykjerne og utgjar naturlig nok et av byens vikiige sa
lingssteder. itkenligger pa en hgyde med-80 m hgyejeliskjeeringer ned mot Kragergveien.
Foruten selve kirkebygget, omfattomradet parkanlegg med mist&tesamt parkeringsareal.
Kirkebygningen nygotisk stiler fral8700g erbygdi tegl. Fra tomta er det panoramautsikt over
store deler av Kragergs hmbasseng og vidett over Beergfjordermot skjeergarden.
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Det nye menighetshuset legges inntil og nedenfor kirketpéntarsidnav dennengvil vende

ut mot Ytre strandvei og havna. Trikotasjeygget er nsermeste nabo pa sjgsiden. Tomta har
innkjarselfra Krageraveien, men parkeringsarehkater begrenseDet star en bygning pano
ta i dag som vil bli revet.

3. MILJBVERNFAGLIGE VURDERINGER
Biologisk mangfold bymiljg

Parkomradehar betydning for lokalt biologisk mangfold i byomradeelv omKragerga er en

liten by medkort avstand til naturomradevil szerlig forekomsten av store/gamle trzagre av
betydningsom livsmiljgfor insekts og fuglebestandere vil kunne tilfgre neermiljget hekke

de eller beitende arter som elles ikke ville oppswkeadet. Traerne har gjerne starst verdi for
biomangfoldet i en fase med begynnende forratnelse. For tidlig utskiftning av traer og enkelte
skjgtselstiltak som gjenfylling av hulrom eller avhugning av dgde greiner m.v. er derfor uheldig.
Bruk av kortvarigereslag er ogsa uheldi§tore treer har ogsa estetisk og klimamessig betydning
i tettbebyggelse

oUskj BRtteto vegetasjon, kantvegetasjon, villr
biologiske mangfoldet i bymiljg. Gamle murer med hulrom gieskjul og yngleplass fdtere

arter. Veikanter kan veere fristed for mange arter, mens overdreven skjgtsel/klipping av disse gir
redusert mangfold.

4. BY LANDSKAP OG KULTURMINNER
Bevaringsomradet

Kirkens omgivelser er definert som bevaringsoreidgjeldende reguleringsplaBevaringsmn-
radet omfatter selve kirketomta med kirkebygningen, metddistkmed Heuchs gravminne,
Minneparken med monument over krigens falne samt Kirkehaugen med Jenshsngrse-
Statte.

Bevaringsomradets areal foreslagidet til & samsvare med utvidet gtareal og de nye kultu
minner slik utomhusplanen viser.

Omradet liggewed enden av Kirkegata som gar fra torget og er et av hovedgatelgpene i Kragerg.
Pa bysiden dominerer trehusbebyggelsen med stgrre bygardeKidmggmta og det seerpregete

og verrede smahusniljget i bydelenAndglingen Frautsidenav kirken er det flott utsikt over
Kirkebukta, Danskekaia og videutoverBaerdjorden. Ogsa fra minnestgttog pakomradet
rundtrundt denner utsiktenover fjordenviktig & ivareta. En frisiktsone gjennom minneparken
erdefinerti reguleringsplaneren utsiktssektor er tegnet inn i plankartet.

Bygninger
Den opprinnelige Kragerga kirke ble bygget som korskirke i tre og innviet 1652 under navnet
Christi kirke. Kirkenvar et viktig bidrag til den bymessige utviklingen av strandstédeden 1a
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omtrent der Metodistkirken ligger i dag.

0 Ny kragerg Kirke er en nygotisk kirke tegnet av Georg Andreas Bull og bygget Kiggin

ble innviet i 1870 ogrh Christi kirkeble det overfart en del gammelt inventar, farst og fremst de
tre mektige bronselysekronene. De store bronselysestakene pa alteret er ogsa fra den gamle ki
ken og gitt a\WKragergs grunnleggétiels Sgffrensen Adeler omkring 18aCrken ble resta-
rertsenesi 1996da galleriene ble fjernet.

Figurl Gammel og ny kirke. Den nye fikler dominerende plassering i bybildeer oppfart i tegl og bygget i
nygotisk stil etter tegninger av arkitel@eorg Andreas Bull

Metodistkirken

Kirken er et murhus fr&887oppfert i rad upusset tegl som senere er malt. Den var opprinnelig
planlagt oppfert i tre, men etter bybrannen i 1886 ble det innfart murtvang, og planene matte
endresKirkebygningen er en liten langkirke, utformet i en enkgjotisk stilog med nngang-
partiets to innfattende, spisse t&om byggetsest fremtredende trekKilbygget i rad tegl er

av nyere datdnntil bygningen ligger en minnepark med P.A. Heuchs gravstgtte.

Figur2 Metodistkirken er bygget rad tegl som
senere er overmaltTilbygget i rad tegl
er av nyere datoP.A. Heuchs gravsted
liggerforan kirken.

Elim 7 pinsemenighetens forsamlingslokale
Bygget er planlagt revet i forbindelse med omleggingen av Fermannsbakken
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Minneparken

Parken med minnéattenover byens falne undelenandre verdenskrig h@n sentral plass
kragergfolks bevissthet og en opprustning av parken har lenge veert etterlyst. En testamentarisk
gave har bidratt til opprustning atetenog en gangsti gjennoparken.

Visueltbygger parken opp onirkens dominerende plassering i bybildet. Fra utsidempes
likevel helhetinntrykketav omradetive t  vindsssigre® pa nabotomtaedmot innfars-
veien Naboskapet mellom verneomradet og industrivirksomhetestik sett konfliktfyllt
Planlagt tvidelse av bygningemedgkt bygghaydeopptil kotehgyde 12,6 msom er fastsatt
som starste bygghaydeeguleringsplangranses i dette perspektivegsa for & veergvaertkon-
fliktfyllt. Minnestatters plassering liger pa 12 m og ettvidetbyggforan denne vil dominere
visueltutsikten og dessutdaggesentraledeler av parkomradeputsiktsskyggé Gangstien
rundt parken har laveste punkt pa 7 m og vil her bli innestengt av bygninger pa 3 sider. En
derer detlk at enstarre bygning mot kirkebukfart vil forringe parken vesentligogsa setfra
sjgsiderutenfra vil enutvidet bygningdominere visuelt i forhold til det bakenforliggende amr
det.

Det finnes noen gravminner i veigrunnen der hvor den gamlastCkirken I&. Minneplateneer
na dekket til med asfalt, men det er gnskelig & avdekke og synliggjere disse som en del av mi
neparken.

Figur3 Minneparken eret kjeerkomment sted
a oppswgke for mange. Sa langt mulig
skal parken og minnestedene tilrett
legges for bevegelseshemmede. Bildet
viser ogsa noe av utsikten fra parke
radet. Plasseringen av containere og
annet materiell i front av parken ei-v
suelt konflikfyllt. Bildet er tatt fra Ka-
gergs tusendrssted, strandpromenadel
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Kirket rappen

Fra kaiomradet er det gangvei/trappK i r & p popprtilkirketomta. Denne ivaretas og kil
utbedre i forbindelse med gjennomfaringen av plansg.gangvei/trapp er ogsa planlagt opp til
minneparken pa nordsiden aivken.

Figur4 Menighetshuset erstiged foten av kirketappen Trappenbevares
intakt.

5. BEREDSKAPSMESSIGE VURDERINGER

Radon
Radon gir gkt risiko for utvikling av lungekreft. Ifglge Verdens helseorganisasjon er radon den
viktigste arsak til utvikling av lungekreft etter aktiv rgyking.

| henhold til byggforskriften skal bygningsmessifprelse sikre at mennesker som oppholder

seg i et byggverk, ikke blir eksponert for radonkonsentrasjoner i inneluft som kan gi forhgyet
risiko for helseskader. Dette kravet fortolkes i forskriftens veileder (REN) hvor det heter at ar
gjennomsnittet av donkonsentrasjonen i et rom ikke bgr overstige 200 Bg/m3 i innAkuifie-
falingen gjelder alle bygninger beregnet pa opphold, blant annet boliger, skoler, barnehager og
arbeidsplasser. Radonnivaene i bygg og lokaler bgr imidlertid alltid veere sa laveagtisk p

mulig.

Radonfaren i planomradet anses som moderat. Som minimumstiltak forutsettes godt ventilert
byggegrunn og gasstett konstruksjon med membran/radonsperre i nybygg. Bygninget-bgar kon
rolimales nar de tas i bruk og det ma da tas hensyn til abkadsentrasjonen vil varierg-a

hengig av arstid. Statens stralevern anbefaler gjentatte kontrollmalinger hvert 5. ar i radonutsatte
omrader og hvert 10. ar ved liten eller moderat radonfare.

Springflo
Hensyrettil framtidig gkt tidevannsnivér ivaretatt i reguleringsplanens bestemmelser om-by
ningers plassering.

Ras
Planomradet har haye fjellskjeeringer og murer ut fra kirketomta. Disse anses ikke for spesielt
rasfarlige. Kommunen og veimyndigheten har ansvar for rassikrotgtrandveienPa byge-
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tomtskal eksisterende og nye skjeeringer sikres av utbygger etter vanlige regler.

Sprengingsarbeideri vurdering av rystelser

| forbindelse med at det skal utfgres sprengningsarbeider for oppfaring av det nyeetgset

den av kirkener det foretatt befargnmed geolog, dr. ing. Bjgrn Buen. Han btarbeideen

rapport som omhandler dette temaet og deapportervedlegges.

Han konkluderer med at det vil veere mulig a sprenge ut tomten, mervatdet v Prse obegr
ninger pdadningsstarrelseg atdetmasr enges med | ette tako.

Forurensning i grunnen
Det erikke kjent at det er drevet virksomhet i omradet som skulle tilsi fare for forurensning i
grunnen. Nybygg fundamenteres pa fpgjl det vil bliforholdsvis begrensgraving i grunnen.

Trafikks tay/eksos

Menighetshusets beliggenhet viadfarten til Kragerg vil medfgre moderat stgybelastning.
Strekningen har redusert fart, noe som ogsa reduserer stgy. Oppstillingsplassen for busser like
ved kan ogsa tenkes & generere noe stgy og eksos/lukt.

Stayprobématikken er utredet for Trikotasyomta, og konklusjonene herfra kan overfagres. Det
nye menighetshuset skal ikke ha boliger og dermed stilles det mindre strenge krav tihstgyde
ping. For utsatte roffasadembgr likevel bygningsmessige staydempendekttarderes. Vet
lasjon/kjgling ma ogsa dimensjoneres slik akan unngapne vinduer. Staydempende effekt

av vegetasjon langs veieg pa tomtdar utnyttes.

Fjernvarme
Fjernvarmeanlegg planlegges for Stillnestangen/Kirkebuktdeogil veere naturj i forbindd-
se med byggesgknad a vurderemgrighetshuset skal tilknyttes dette.

6. BARN OG UNGES, FUNKSJONSHEMMEDES OG ELDRES INTERESSER

Gjerdetlangs fiellskrergn rundt kken bar pa utsatte stedgifredsstille gjeldende krav forlsi
ring av barn Beplantning langs gjertlanbefales for & begrense tilkomst til farlig omrade.

Universell utforming Planen setter krav om universell utforming av gangareal og adkomst til
offentlige byggBygningeneskal harampemed tilstrekkelig bevegelsesareal foiangangsdar.
Adkomstveier skal heninimumbredde 1.4n og stigningsforhold maks 1:260r strekninger
lengre enrl2 m skal veibredde veerainst 1.8m. Parkering for bevegelseshemmede bgar ikke
ligge lenger unna enn 25 m. Dette kan fravikes dersom adkomsgod.

For kirketomta er det viktig at bevegelseshemmede sikres god adkomst. Parkeringsplasser ma
reservere$or denne brukergruppesy dimensjoneres forarebiler med rullestolheiDet ma
ogsa sikres av/pastigningsmulighet foramkémn.

Kirketrappenpa sgrsida avikken gir en viktig adkomst for gdende til havneomradet og til
buss/drosje og ferjerdppero f r ede s 0 i pl anen og gis mBdvendi
bindelse medpparbeiding av omradet for gvrig.
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Ny gangvei med trapp fra Kragerdgerer tegnet inn opp til minnepark@d kirkens nordside
0 Ny etmannsbakken er dessuten planlagt med fontzeisom medfarer bedrete adkomstfo
hold fra Kragergveien/Kirkebuktagsa for bevegelseshemmede.

7. VEI- OG VEITEKNISKE FORHOLD/TRAFIKKSIKKERHET

Adkomst/avkjarsler:

Eksisterende avkjgrsler benyt®s det opprettes ingen nye avkjgrsler. Planen er tilpasset den
innregulerte ombyggingen av Fermannsbakkenden endelige utformingen av omradet foran
Metodistkirken med gangareal og parkeringspéat og parkanleggfaresi forbindelse med
veiomleggingen.

Parkering:

Utomhusplanen medfarer at noe av dagens parkeringsareal i tilknytnimgetii taller bort.
Ca 15 pplasser utgar nord og vest fdrken. Noenplasser utgangsasar for kirken. Dissehar
veertbenyttd avfastboendg@a Andglingersom krever plassene erstattfdarbindelse med &
byggelsesplanen

En foreslar atitsvarende antall plasser reserveres pa Kirketomta.

Nytt menighetshus medrsamlingslokale ofgontormedfare gkt parkengsbénovi omradet
Disse plassene skal i utgangspunktet dekkes p& egen tomt med 1 plass kontor eller for-
retningslokalenoe som tilsier @8 plasseffor det planlagte byggelternativt kan en innga aat
le med frikjgp fra parkeringskravet ders parkeringsbehovet kan dekkes utenfor egen tomt.

Det er sistnevnte Igsning som vil vaere aktuell for menighetshtm®in bygget vil det veede
kortidsplasssamtplass for varelevering. Parnlieg foravrig ma skjeutenfor omradeetter avtale
med kommune.

For kirketomta for gvrig tilrettelegges ingen nyplpsserBesgkende til ikken benytter eksigt-
rende offentlig parkeringom tidligere.

Andglingenbeboere som har hatt parkering \ixdken far disse erstattet ved at tilsvarende antall
offentlige passewvedKirkehaugen omdisponeres og reserveres disse beboerne. | tillege-tilrett
legges pa samme matgkssefor bevegelseshemmedrisse legges sa nadrken som mulig.
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